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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Atteh6gen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-01-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kalltorp 109:1 2005 Goteborg

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2016.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1986.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 876 kvadratmeter, varav 1 876 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2004 och strécker sig fram till 2014.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny kompressor torkrum 2011

OvK 2011

Oversyn las 2010 Ytterdérrar, kallare

Besiktning skyddsrum 2010

Oversyn hissar 2010

Oversyn takflaktar 2010

Brandskyddsinventering 2010-2011 Oversyn rokluckor

Malning dérrar 2009 Cykelrum, fastighetsforrad, soprum

Forbattrad ventilation nr30 2009 Platreglar sovrumsvégg under
markyta

Forbattrad dranering 3E 2008 Avser del utanfér sovrum nr 30

Malning pé plat 2008 Yttertak, soprumstak, stuprér

Badrumsrenovering 2006 Fardigt

Spolning avloppsstammar 2006

Installation torktumlare 2006

Fasadrenovering 2005

Nyinstallation hiss 1987

Elstambyte 1987

Rérstambyte 1987

Nya balkonger 1987

Omlaggning av tak 1987

Omputsning av fasad 1987

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsskotsel, stadning, hiss, SBC

teknisk forvaltning

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 31 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 7 6verlétits under aret.

Under ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Annabelle Jaako Ordférande

Christine Larsson Sekreterare

Mikael Nilsson Kassor

Mathias Osterloh Ledamot

Johan Pollack Ledamot

Per Orre Suppleant Avgétt februari 2013
Gun Lundstrém Suppleant

Eva-Lotte Daxberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut for féljande personer: G
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Annabelle Jaako, Eva-Lotte Daxberg, Johan Pollack, Christine Larsson, Mikael Nilsson, Mathias Osterloh och Gun

Lundstrom
Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG AB Ordinarie Extern

Valberedning
Sally Johansson
Mattias Arvidsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2012-04-25.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Rensning, injustering ventilation

OVK godkénd

Ny cirkulationspump

Nytt styrsystem med utetemperaturgivare

Viktbaserad sophantering

Justering hissar

Vattenlackage fran lagenhet nr 18 till nr 16

Paborjat dokumentationen av féreningens systematiska brandskyddspolicy - brandregler fér lagenheter och gemensamma
utrymmen, handlingsplan i handelse av brand. Utdelat informationsbroschyr fran Raddningsverket Storgéteborg varje

trapphus har anslagits "Skydda dig mot brand"

vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Reparation pga vattenlackage fran lagenhet nr 18 till nr 16

Ovrig information
2 allménna staddagar
Inkép av fargskrivare

Uppdaterat féreningens webbplats med "Vélkomstbrev”, "Trivsel och Sakerhet", arsredovisningar, stdmmoprotokoll

Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Hyror
14% Kapital-
kostnader

| ningar
Arsavgifter 14%
86%

Intéktsférdelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Periodiskt

underhéll
5%
Taxebundna

kostnader
21%

Fastighets-
avgift
3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 876 kvm bostéder.

o
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 775 775 775 775
Hyror/kvm hyresrattsyta 1089 1089 1089 1075
Lan/kvm bostadsréattsyta 7 164 7521 7 571 7 882
Elkostnad/kvm totalyta 22 23 26 29
Varmekostnad/kvm totalyta 109 101 105 90
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 26 31 26
Kapitalkostnader/kvm totalyta 256 241 158 199

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslédgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

&rets resultat

ansamlad forlust fore reservering yttre fond

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
1515023 1515060
8179 5136
1523 202 1520 196
-135 651 -170 273
-44 384 -36 803
-79 006 0
-335731 -319 573
-146 769 -144 010
-46 410 -44 268
-104 038 -94 440
-227 252 -214 185
-1 119 241 -1023 552
403 961 496 644
1794 1458
-480 714 -452 279
-478 920 -450 821
-74 959 45 823
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
27 245 233 27 472 484
27 245 233 27 472 484
27 245 233 27 472 484
26 201 28 343
71913 36 667
51533 49 155
149 647 114 165
158 1538
486 975 983 155
487 133 984 693
636 780 1098 858

27 882 013

28571342 .
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant6rsskulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 7
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2012-12-31 2011-12-31

14 108 447 14108 447

1428723 1428723

372 100 301 900

15 909 270 15839 070

-280 475 -256 098

-74 959 45 823

-355 434 -210 275

15 553 836 15 628 795

12 065 000 12 665 000

12 065 000 12 665 000

77 761 84 465

87 288 78 600

98 128 114 482

263 177 277 547

27 882 013 28 571 342

20 207 000 20207 000
inga

ing;a?
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgangar
gors enligt progressiv plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Enligt den planen
ar byggnaden fullt avskriven 2078. Féljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tillimpas.

2012 2011

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,78% 0,75%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta. %

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1305875 1305912
Hyresintakter 209 148 209 148
1515023 1515 060
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 49776 47 767
Fastighetsskétsel enligt bestéllning 9187 10 057
Snoéréjning/sandning 3 895 24 092
Stadning entreprenad 49777 47 766
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 16 875
Hissbesiktning 4878 2553
Géard 2 362 2 447
Serviceavtal 6 859 6221
Férbrukningsmateriel 4904 287
Brandskydd 4013 12 208
135 651 170 273
Reparationer
Fastighet forbattringar 6318 0
Tvattstuga 0 11 250
Las 3750 0
A 0 3330
Varmeanlaggning/undercentral 16 806 0
Elinstallationer 2 331 2 502
Hiss 15179 19721
44 384 36 803
Periodiskt underhall
Ventilation 79 006 0
79 006
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Not 2 forts.

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012 2011
41 631 43 260
204 046 189 241
53 365 47 893
36 689 39179
335731 319 573
16 617 14 510
94 848 94 848
35 304 34 652
146 769 144 010
46 410 44 268
14 625 12 000
0 4 036
7 800 6 509
1875 0
58 274 56 438
11 188 9 544
3 668 1 303
1999 0
4610 4610
104 038 94 440
227 252 214 185
227 252 214 185
1119 241 1023 552 23
7
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Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets boérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Tomtratt

Forsékring

Forvaltningsarvode SBC

2012-12-31 2011-12-31
28930837 28 930 837
28 930 837 28 930 837
-1 458 353 -1244 168
-227 252 -214185
-1685 604 -1458 353
27 245 233 27 472 484
15 600 000 15 600 000
7 800 000 7 800 000
23 400 000 23400 000
23 400 000 23 400 000
23 400 000 23 400 000
2012-12-31 2011-12-31
9088 8826
23712 23712
18 733 16617
0 0

51533
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhéll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BolLan

SEB BolLan

SEB Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Attehdgen
769610-1653

Sida11av 12

5

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
14 108 447 0 0 14 108 447
1547 648 0 0 1547 648
-118 925 0 0 -118 925
372 100 70 200 0 301 900
15909 270 70 200 0 15 839 070
-280 475 -70 200 45 823 -256 098
-74 959 -74 959 -45 823 45 823
-355434 -145 159 0 -210 275
15 553 836 -74 959 0 15 628 795

2012 2011

301 900 231700

70 200 70 200

372 100 301 900
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,500 % 4207 500 4207 500 2015-02-28
3,680 % 4207 500 4207 500 2013-12-28
2,920 % 3 650 000 4250 000 2015-12-28

12 065 000 12 665 000

0 0

12 065 000 12 665 000



Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskotsel entreprenad
Stadning entreprenad
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Rénta
Forvaltningsarvode

iy Annabelle Jaako
Ordfdrande R /
A i

Kassor Ledamot

Johan Pollack
Ledamot

(,"u‘

M'rm/ewsmnsberattelse har limnats den 7/ /3 2013

,,»/L}C,t«w\ Gflf—wl&)v\

Auktoriserad revisor
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Christine Larsson
Sekreterare

2012-12-31 2011-12-31
4283 4121
4283 4121
6 295 7270

32 501 24 299
8 800 8230
5042 6 198

13 500 12 000

12 584 11408

0 953
87 288 78 600
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Attehdgen, org. nr 7696101653

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Attehdgen
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Attehdgens finansiella stalining per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Attehdgen
for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och foérhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med é&rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Goteborg den 21 mars 2013
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_GérandJohansson
“Auktoriserad revisor



