Brf Attehdgen
769610-1653

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Attehdgen

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal :
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-01-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kalltorp 109:1 2005 ' Géteborg

Fastigheten &r upplaten med tomtratt
Tomtrattsavtalet skrivs om 2016.

Fastigheten &r forsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsfdrsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1876 kvadratmeter, varav 1876 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler :
Foéreningen upplater 31 ligenheter med bostadsritt och 3 ldgenheter med hyresritt.

Lagenhetsfdrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok ?‘,
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Byggnadens tekniska status

Brf Attehdgen
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Féreningen foljer 'en underhallsplan som uppréttades 2004 och strécker sig fram till 2014.

Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar
Badrumsrenovering 2006 Fardigt
Fasadrenovering 2005
Nya balkonger 1987
Rérstambyte 1987
Omlaggning av tak 1987
Elstambyte 1987
Nyinstallation hiss 1987
Omputsning av fasad 1987
Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskétsel, stadning, hiss, SBC
teknisk forvaltning
Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 31 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 5 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.
Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Sally Johansson Ledamot
Johan Pollack Ledamot
Anna Bergstrém Ledamot
Annabell Jaako Ledamot
Ronnie Klevbrant Ledamot
Sandra Johansson Suppleant
Martin Johansson Suppleant
Eva-Lotte Daxberg Suppleant
Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantréaden.
Revisor
Ordinarie Extern KPMG
Valberedning
Johan Moller
Jessica Andersson Sammankallande
Stimmor

Ordinarie féreningsstamma hélls 201 1-04-28.
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret och utforda underhalisarbeten:

OVK - obligatorisk ventilationskontroll

Arlig kontrall av rékluckor och brandslackare.

Brandskyddsinventering. Pabdrjat arbete med att atgarda rekommendationer for ett fullgott brandskydd bl.a.
seriekopplade brandvarnare uppsatt i tvéttstuga och kallargdng, brandtétning vid kabelrannor mellan trapphus och
kéllare, upprattat checklista for egenkontroll brandskydd, varningsskyltar pa hissdérrarna samt kontroll av packning pa
sopnedkastens fuckor.

Skapat en hemsida for féreningens medlemmar

Inkép av ny kompressor till ett torkrum

Viésentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Rensning och injustering ventilation

Viktbaserad sophantering - uppmaning till sopsortering

Justering hissar

Ovrig information

Foéreningen har haft tva allménna staddagar

Informationsbrev om handelser i féreningen utdelade nagra ggr under &ret till boende
Vinbarbuskar inképta till baksidans rabatt

Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intiktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
Hyror Reparationer
1211% Kapital- 2% Taxebundna

kostnader e n kostnader
319% il 2 22%
4 : i

Avskriv-
ningar " Ovrig dri
Arsavgifter 14%;: ngg "/(zj:rlft

86%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1876 kvm bostader, varav 1684 kvm &r bostadsrattsyta och192 kvm hyresréattsyta.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 775 775 775 . 775
Hyror/kvm hyresréttsyta 1089 1089 1075 1 060
L&n/kvm bostadsrattsyta 7521 7571 7 882 7 889
Elkostnad/kvm totalyta 23 26 29 32
Varmekostnad/kvm totalyta 101 105 90 9
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 31 26 26
Kapitalkostnader/kvm totalyta 241 158 199 304
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintakter'i

privatbostadsfretag. Dérav utgdr ingen skatt p& ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.?/
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star f8ljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning Gverfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter. y
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 1515 060 1515 060
5136 10612
1520 196 1525672
Not 2
-170 273 -147 113
-36 803 -82 938
-319 573 -340 801
-144 010 -141 830
-44 268 -43 418
-94 440 ~-119 502
-214 185 -201 118
-1023 552 -1076 719
496 644 448 952
1458 1791
-452 279 -296 839
~450 821 -295 048
45 823 153 904
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
27 472 484 27 686 669
27 472 484 27 686 669
27 472 484 27 686 669
28 343 29193

36 667 36 560

49 155 46 787

114 165 112 540
1538 1538

983 155 777 130
984 693 778 668
1098 858 891 208
28 571 342 28 577 877
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 7
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2011-12-31 2010-12-31
14 108 447 14 108 447
1428723 1428723
301 900 231700
15 839 070 15768 870
-256 098 -339 802
45 823 153 904
-210 275 -185 898
15 628 795 15 582 972
12 665 000 12 750 000
12 665 000 12 750 000
84 465 56 446
78 600 78 361
114 482 110 098
277 547 244 905
28 571 342 28 577 877
20 207 000 20 207 000
inga

inga
$
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
gdrs enligt progressiv plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bersknad nyttjandeperiod. Enligt den planen
dr byggnaden helt avskriven 2078. F8ljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tillampas.

201 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,75% 0,70%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 20M 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1305912 1305912
Hyresintakter 209 148 209 148
1515060 1515 060
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 47 767 47 235
Fastighetsskotsel enligt bestallning 10 057 36 524
Snéréjning/sandning 24092 0
Stadning entreprenad 47 766 47 235
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 875 0
Hissbesiktning 2 553 5 688
Gard 2 447 1858
Serviceavtal 6221 0
Férbrukningsmateriel 287 0
Brandskydd 12 208 8573
170 273 147 113
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1827
Gemensamma utrymmen 0 14 500
Tvattstuga 11 250 2 256
Entré/trapphus 0 2750
Las 0 2528
WS 3330 0
Elinstallationer 2 502 0
Hiss 19721 59 077
36 803 82 938
Taxebundna kostnader
El 43 260 48 520
Vdrme 189 241 196 202
Vatten 47 893 57 964
Sophdmtning/renhélining 39179 38 115
319 573 340 801
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Not 2 forts.

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden évriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets barjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt

foljande
Bostader

Fastigheten & upplaten med tomitrtt.
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2011 2010
14510 14 084
94 848 94 848
34 652 32 898
144 010 141 830
44 268 43 418
12 000 11 750
4036 2428
6 509 0
0 139
56 438 44 190
9544 49 736
1303 6 649
4610 4610
94 240 119 502
214185 201 118
214 185 201 118
1023 552 1076 719
2011-12-31 2010-12-31
28 930 837 28 930 837
28 930 837 28 930 837
-1 244168’ -1 043 050
-214 185 2201118
-1458 353 1244 168
27 472 484 27 686 669
15 600 000 15 600 000
7 800 000 7 800 000
23 400 000 .23 400 000
23 400 000 23400000
23 400 000 23 400 000
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Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Tomtratt

Forsakring

Forvaltningsarvode SBC

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond fér yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital
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2011-12-31 2010-12-31

8 826 8 565

23712 23712

16 617 14 510

0 0

49 155 46 787

Disposition av

foregdende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
14 108 447 0 0 14108 447
1547 648 0 0 1547 648
-118 925 0 0 -118 925
301 900 70 200 0 231700
15 839 070 70 200 0 15 768 870
-256 098 -70 200 153 904 -339 802
45 823 45 823 -153 904 153 904
-210 275 -24 377 0 -185 898
15 628 795 45 823 0 15 582 972
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Not 6 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 231700 161 500
Reservering enligt stadgar 70 200 70 200
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobesiut 0 0
Vid arets slut 301 900 231700
Not 7 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
SEB BolLan 3,050 % 4 207 500 4250 000 rorlig ranta
SEB Bolan 3,680 % 4 207 500 4 250 000 2013-12-28
SEB BoLan 4,070 % 4 250 000 4 250 000 2013-01-15
Summa skulder till kreditinstitut 12 665 000 12 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
12 665 000 12 750 000
Inteckningar
Aktnummer Datum Belopp
8860224 1988-08-16 122 000
8860226 1988-08-16 188 900
8860228 1988-08-16 9920 100
8860230 1988-08-16 3176 000
9043731 1990-08-01 6 800 000
9173133 1991-10-09 4 400 000
Totalt 24 607 000
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Not 8 ) 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 7270 8 931
Vérme 24 299 33 607
Vatten 8230 7 669
Sophémtning 6198 5472
Extern revisor 12 000 12 000
Réanta 11 408 10 682
Fastighetsskotsel entreprenad 4121 0
Forvaltningsarvode 953 0
Stadning 4121 0
78 600 78 361

Goteborg den 3 /Xy 2012

(/}W xBQj(/C

|
A~ -'/,/'3 S 7/
Jalkeomy ({%422%252§?@§é/
Anna Bergstrém AnHabell Jaako

Ledamot Ledamot

Ledamot

Var revisionsberattelse har lsmnats den {# 7 “ 2012
pPme pa

ao“m%(?s)ﬁ,cm £5 oo,

Alktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Attehdgen, org.nr 769610-1653

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Attehdgen for &r
2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen f6r att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fore-
ningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &nda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stilining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Attehdgen for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vé&rt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Gver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, &tgérder och forhéllanden i féreningen f6r att kunna
beddéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsre-
dovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg 2012- O -/ 3

Auktoriserad revisor



